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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE CONSTRUCCION DE LUDOTECA EN EL LOCAL
UBICADO EN LA ZONA SUR-OESTE DEL PARQUE HERNANDEZ

1. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL PROYECTO

Ante la necesidad de dotacién de las reformas y mejoras de los Espacios y Edificios Publicos de la Ciudad
Auténoma de Melilla dentro de las propuestas generales de la Consejeria de Medio Ambiente y Sostenibilidad,
se pretende dotar el siguiente “PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE CONSTRUCCION DE
LUDOTECA EN EL LLOCAL UBICADO EN LA ZONA SUR-OESTE DEL PARQUE HERNANDEZ”.

El objeto del proyecto es determinar las condiciones de disefio, distribucién de espacios, caracteristicas
técnicas, estructurales y econémicas de desarrollo necesarias para la reforma y rehabilitacion de la edificacion
existente y su adaptacion al uso de ludoteca.

La edificacion cuenta con una superficie total de 91,54 m2 construidos. Su estado actual, es el siguiente:

— Interiormente presenta dos pequefios aseos, con el resto del espacio diafano, salvo dos pilastras
centrales. Su superficie util interior asciende a 78,05 m2.

— La edificacién se desarrolla en una sola planta, de 3,40 m de altura libre entre el suelo acabado (cota
+0,40 m) vy la parte inferior del forjado de techo (cota +3,80 m).

— De su estado actual se evidencia que se debe demoler el forjado y todos los elementos, dejando solo
los muros perimetrales de fachadas y medianeras, a los que se deben eliminar todos los
revestimientos (salvo zonas medianeras de imposible acceso) y reparar sus fisuras, grietas y
humedades mediante grapas, morteros especiales y otros productos, reforzando los puntos
necesarios.

La necesidad se basa en rehabilitar una infraestructura existente deteriorada y volverla a poner en uso publico,
para el cumplimiento de fines demandados por los ciudadanos.

De acuerdo con lo expresado en los Pliegos y otras informaciones, lo mas importante es contar con una sala
general de la ludoteca lo mas amplia posible dentro de la pequefia superficie de la edificacion.

También se demanda un espacio pequefio para la mesa y archivos de los educadores y se deberan contar
con el/los aseo/s necesarios de acuerdo con la normativa.

Por otra parte se plantea la posibilidad de que se use el espacio exterior cercano, en el interior del Parque,
para actividades ocasionales relacionadas con la ludoteca, lo que evidencia la necesidad de contar con las
medidas legales necesarias de accesibilidad entre ambos espacios.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Con los condicionantes expuestos la Solucion Adoptada se puede dividir en DOS (2) zonas:
1. INTERIOR: Se ha resuelto buscando contar con un espacio con la maxima superficie diafana posible.

Para ello, en primer lugar, se han eliminado las dos pilastras intermedias, dado que la luz libre resultante es
facil de salvar sin mas apoyos que los muros de ambas fachadas. Esto es posible al ejecutarse un nuevo
forjado unidireccional de viguetas metdlicas y bovedillas aligerantes de poliestireno expandido y la
correspondiente cubierta plana superior.

Por otra parte la Unica compartimentacion fija proyectada es la del aseo (adaptado a discapacitados) y su
vestibulo. Se ha optado por realizar un solo aseo por cuanto es lo permitido por la normativa para locales de
menos de 100 m2 de atencion al publico y contando, ademas, con la existencia de unos amplios aseos
adosados al local cuyas llaves (en caso de horarios distintos a los de su apertura) pueden estar en posesion
de los monitores de la ludoteca (al ser ambos municipales).

Finalmente se ha optado por separar la zona de monitores solo por mobiliario, con objeto de no entorpecer
posteriores posibilidades de reorganizacion del espacio.

La organizacion interna es versatil por cuanto se incorporan tomas eléctricas y de datos en distintas
posiciones que permiten diversas soluciones de amueblamiento, aunque se propone la situacion de una
amplia pantalla en la pared medianera que haga posible las actividades audiovisuales propias de la ludoteca.
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Desde otro punto de vista se ha buscado contar con total accesibilidad desde ambos accesos salvando los 40
cm de desnivel entre ambos (en la actualidad existen tres escalones desde la calle). Para ello se reduce la
cota interior en 35 cm (pasando de la + 40 cm a la + 5 cm), que es el maximo desnivel posible con Avenida de
la Democracia (cota 0,0 cm) y se proyecta una rampa y una escalera de 3 peldafos, exteriores, en la zona
contigua del parque.

Con ello la altura libre interior actual de 3,40 m desde suelo a parte inferior del forjado se aumenta en 35 cm,
hasta 3,75 m, lo que facilita la colocacion de las instalaciones de ventilacion, climatizacion y desagles de
cubiertas.

Finalmente, el edificio se dota de todas las instalaciones, elementos y tratamientos necesarios para el
cumplimiento de las normativas vigentes, asi como instalacién de aire acondicionado, iluminacién, voz y datos,
alarma de intrusion, etc.

2. EXTERIOR: Como se ha indicado en el apartado anterior, se proyecta rampa y escalera para salvar el
desnivel de 35 cm entre el interior del Parque y la Ludoteca. Para ello se prevé una rampa, con acceso desde
el este, y una escalera con acceso desde el oeste, hasta confluir en la zona central donde se situa la puerta de
la ludoteca.

Para realizar la rampa y escalera adosadas a la fachada norte de la ludoteca, se desplazan las 4 pilastras de
la pérgola exterior existente, separandolas de la misma.

Con ello se contara con entrada accesible desde el exterior (Avda. Democracia) que deberia ser el habitual de
los menores usuarios de la ludoteca, asi como hacia el interior del Parque, posibilitando que se realicen
actividades al aire libre en la zona contigua, que cuenta con un extenso banco curvo aplacado con trencadis.

Por otra parte se elimina el almacén lateral este, sin uso y en muy malas condiciones, lo que permitira la
reparacion integra del muro medianero que, ahora, se convertira en nueva fachada de la ludoteca, tratandose
formalmente como tal.

En cuanto a la formalizacion de las fachadas:

- En la interior al Parque se conservan sus elementos caracteristicos y reconocibles, con tres grandes vanos
curvos enmarcados en ladrillo, reponiéndose las carpinterias, rejas y cancelas, con un disefio acorde. Se
incorpora una moldura a este frente y al resto, dando continuidad a las cuatro caras del edificio, y se realiza un
peto mas coherente con el conjunto.

- La de Avenida de la Democracia se redisefia completamente, dado su falta absoluta de composicién actual.
Se proyectan seis ventanas alargadas, tres a cada lado de la puerta, que permitiran una mejor iluminacion
natural y presentan una imagen acorde con la zona del recinto historico artistico en que se situa al edificio.

También se prevé el alumbrado exterior, tanto ornamental en la fachada a la calle, como para iluminar
adecuadamente la zona de rampa y escalera en el interior del Parque.

3. DATOS CONTRACTUALES

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION: 216.407,16 €
EMPRESA ADJUDICATARIA: REFORAMS MUSTAFA, S.L. (CIF: B-52019957)
PRESUPUESTO DE ADJUDICACION: 194.406,30 €
PORCENTAJE DE BAJA: 10,17 %
Plazo de ejecucion CINCO (5) MESES
Superficies Actuacion: 91,54 m2
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PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE LUDOTECA

EN EL LOCAL UBICADO EN LA ZONA SUR-OESTE
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